5
i
\

\

L

N
)

Kengyel Kijzség Polgarmestere
5083 Kengyel, Szabadsag ut 10., telefon: 56/583-400

MEGHIVO
A Kengyel Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete
rendkiviili iilését

2022. junius 21. napjan (kedden) 17:30 6rara 6sszehivom

Az iilés helye: Kengyeli Polgarmesteri Hivatal nagyterme
5083 Kengyel, Szabadsag ut 10.

NAPIRENDEK:

Nyilt iilés:
1. Az Aktiv turisztikai tirakézpont Kialakitisa Kengyel Bagimajorban cimii

srer

projektjavaslat kidolgozott dokumenticiéjianak elfogadasarél
Eléadé: Gal Jozsef polgarmester

Zart iilés:

1. A ,Kengyel Kozségért” kitiintetd dij adomanyozasarol
Eléadé: Gal Jozsef polgarmester

Kengyel, 2022. junius 16.
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Gal Jozsel
polgiarm
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Kengyel Kozség Polgarmestere
5083 Kengyel, Szabadsag ut 10., telefon: 56/583-400, e-mail: polgarmester@kengyel.hu

ELOTERJESZTES
Kengyel Kozségi Onkorményzat Képviselé-testiiletének 2022. jinius 21-i nyilt tilésére

az onkormanyzati feladatellatast szolgalo fejlesztések tamogatasara kiirt palyazat — ezen
beliil az egészségiigyi alapellatast szolgalo (haziorvosi, hazi gyermekorvosi ellatas,
védonoi szolgalat, fogorvosi alapellitis) épiilet vagy helyiség infrastrukturalis
fejlesztése, felijitasa — miiszaki ellenori feladatok ellatasara gazdasagi szereplo
kivalasztasardl

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kengyel Kozségi Onkorményzat Képviselo-testiilete az 6nkormanyzati feladatellatast szolgalo
fejlesztések tamogatasara kiirt palyazat — ezen belill az egészségligyi alapellatast szolgalo
(haziorvosi, hazi gyermekorvosi ellatas, védonéi szolgalat, fogorvosi alapellatas) épiilet vagy
helyiség infrastrukturalis fejlesztése, feltjitasa — keretében a fogorvosi rendel6 (Kengyel 270
hrsz-1, természetben Kengyel, Tavasz utca 16.) infrastrukturalis fejlesztése miiszaki ellendri
feladatainak ellatasara az alabbi gazdasagi szerepldket kérte fel ajanlattételre:

e Varga Zsolt egyéni villalkozo
5200 Torokszentmiklos, Béke ut 1.
e Stilusterv Kft.
5000 Szolnok, Baross u. 41/a.
e Nagy Sandor egyéni villalkozé
5200 Torokszentmiklds, Almasy at 77.

A felkért gazdasigi szereplok mindegyike megkiildte arajanlatat, melyek kozil a
legkedvezdbbet Nagy Sandor egyéni vallalkozd nyujtotta be 300.000,- Ft (alanyi Afa mentes)
Osszegben.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a projektmenedzsmenti feladatok elldtasara Kis Zoltan
egyeni vallalkozo6 keriiljon kivalasztasra.

A beérkezett harom arajanlat az el6terjesztés mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni, a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Kengyel, 2022. jinius 15. /ﬂ‘\7 /

al Jozsef
polgarmeste




HATAROZATI JAVASLAT

Kengyel Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

___/2022. (VL 21.) 6nkormanyzati hatarozata

az onkormanyzati feladatellatast szolgalo fejlesztések timogatasara kiirt palyazat — ezen
beliil az egészségiigyi alapellatast szolgalo (haziorvosi, hazi gyermekorvosi ellatas,
védondi szolgalat, fogorvosi alapellatas) épiilet vagy helyiség infrastrukturalis fejlesztése,
felajitasa — miiszaki ellenéri feladatok ellatasara gazdasagi szereplo kivilasztasarol

Kengyel K6zségi Onkorményzat Képviselo-testiilete az 6nkormanyzati feladatellatast szolgalo
fejlesztések tamogatasara kiirt palyazat — ezen belill az egészségiigyi alapellatast szolgalo
(haziorvosi, hazi gyermekorvosi ellatas, védéndi szolgélat, fogorvosi alapellatas) épiilet vagy
helyiség infrastrukturalis fejlesztése, felujitasa — keretében a fogorvosi rendeld (Kengyel 270
hrsz-1, természetben Kengyel, Tavasz utca 16.) infrastrukturalis fejlesztése miszaki ellenéri
feladatok ellatasaval megbizza

Nagy Sandor egyéni vallalkozot
(székhely: 5200 Torokszentmiklos, Almasy Gt 77., adoszam: 74120743-1-36)

az arajanlatban foglaltak szerint 300.000,- Ft (alanyi Afa mentes), azaz Haromszazezer forint
Osszegért.

Kengyel Kézségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a tovabbi
sziikséges intézkedések és alairasok megtételére, tovabba a vallalkozasi szerzodés alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Ertesiilnek:

Képvisel-testiilet tagjai helyben,

Gal Jozsef polgarmester helyben,

Domany Katalin jegyz6 helyben,

Pénziigyi Csoport helyben,

Nagy Sandor 5200 Toérokszentmiklos, Almasy ut 77.,
Irattar
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Kengyel, 2022. janius 21.

Gal Jozsef s.k. Domany Katalin s.k.
polgarmester jegyzo
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ARAJANLAT

Kotelezé 6nkormanyzati feladatot ellito intézmények fejlesztése, feldjit
5083 Kengyel, Fogorvosi rendel6 feljit

Arajanlatkérd neve: Kengyel Kozségi Onkormanyzat

székhelye:

addszama

5083 Kengyel, Szabadsag ut 10.
:15732994-2-16

telefonszama: 06-56-583-400
e-mail cime: hivatal@kengyel.hu

Arajanlatadé neve: Nagy Sandor

székhelye: 5200 Torokszentmiklés, Almasy ut 77.
adoszama: 74120743-1-36

telefonszama: +36-30-998-2480

dsa - Egészségligyi alapellatast szolgald
asa, Tavasz utca 16. sz.

\

\
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épiilet felujitasa

e-mail cime: nagy.lima98@gmail.com
Mennyi | Mennyi Netté | Egységnyi | Bruttd Netto ar AFA Brutté ar
ség ségi egységar AFA egységar | Osszesen Osszege dsszesen
Tétel Tétel egység (Ft) (Ft) (Ft) (Ft) (Ft)
sorsza megnevezése Tétel paraméterei, jellemzéi
ma
1. miiszaki fogorvosi rendeld felujitas 1 db 300.000 0 300.000 300.000 0 300.000
ellendrzés miiszaki ellendrzési feladatainak
ellatasa
Arajanlat érvényességi ideje: 2022. december 31.
NACKLIANDOR

Kelt: Térokszentmiklds, 2022. év junius ho 08. nap

Kamaral tagség
Adbszdm: 4120743-1-36

ma: £3-16-0651



ARAJANLAT

Kotelez§ 6nkormanyzati feladatot elldté intézmények fejlesztése, felujitasa - mmmmnmmmcmim_mum__mﬁm.mﬁmno_mm_@mum_m:m_&:umm

rur

5083 Kengyel, Fogorvosi rendel§ feltjitasa, Tavasz utca 16. sz.

Arajanlatkérs neve: Kengyel K6zségi Onkormanyzat
székhelye: 5083 Kengyel, Szabadsag ut 10.
addészdma: 15732994-2-16
telefonszdma: 06-56-583-400
e-mail cime: hivatal@kengyel.hu

Arajanlatadé neve: Stilusterv Kft.
székhelye: 5000 Szolnok, Baross u. 41/a.
addszama: 12598135-2-16
telefonszama: +36-20-917-2043
e-mail cime: stilusterv@gmail.com

Mennyi | Mennyi Nettd Egységnyi Brutté Nettd ar AFA Bruttd ar
ség ségi egységar AFA egységadr | Osszesen | 0Osszege dsszesen
Tétel Tétel egység (Ft) (Ft) (Ft) (Ft) {Ft)
sorszd megnevezése Tétel paraméterei, jellemz8i
ma
1. miiszaki fogorvosi rendeld felijitas 1 db 330.000 89.100 419.100 330.000 89.100 419.100
ellendrzés miiszaki ellendrzési feladatainak
ellatasa
Arajénlat érvényességi ideje: 2023. december 31.
Kelt: Szolnok, 2022. év jinius hé 08 nap
- cégszerii mmam
mmdm TERV KFT,
zolnok, B :
Adoszam: ittt

B.s2.- 12050007

12598135-2.1g
-01536504-00100009




ARAJANLAT

ser

Kotelezé 6nkormanyzati feladatot ellaté intézmények fejlesztése, feldjitasa - Egészségiigyi alapellatast szolgalé épiilet felujitasa

5083 Kengyel, Fogorvosi rendelé felduji

Arajanlatkérd neve: Kengyel Kozségi Onkormanyzat

székhelye: 5083 Kengyel, Szabadsag ut 10.
addszama: 15732994-2-16

telefonszama: 06-56-583-400

e-mail cime: hivatal@kengyel.hu

Arajanlatadoé neve: Varga Zsolt egyéni vallalkozo

székhelye: 5200 Térokszentmiklos, Béke Gt 1.
addszama: 63333257-2-36

telefonszama: +36-30-312-2842

e-mail cime: vargazs67@gmail.com

rer

tasa, Tavasz utca 16. sz.

Mennyi | Mennyi Netté | Egységnyi | Bruttd Netto ar AFA Brutto ar
ség ségi egységar AFA egységar | Osszesen oOsszege Osszesen
Tétel Tétel egység (Ft) (Ft) (Ft) (Ft) (Ft)
sorsza megnevezése Tétel paraméterei, jellemzdi
ma
1. miiszaki fogorvosi rendeld feldjitas 1 db 320.000 86.400 406.400 320.000 86.400 406.400
ellendrzés mdiszaki ellenérzési feladatainak
ellatasa

Arajanlat érvényességi ideje: 2022. december 31.

Kelt: Térokszentmiklos, 2022. év junius 09. nap
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Kengyel Kozség Polgdrmestere
5083 Kengyel, Szabadsag ut 10., telefon: 56/583-400, e-mail: polgarmester@kengyel.hu

ELOTERJESZTES
Kengyel Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2022. jinius 21-i nyilt {ilésére

az Aktiv turisztikai tirakozpont kialakitasa Kengyel Bagimajorban cimii

s rer

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Onkorméanyzat TOP-1.5.1-20-2020-00022 azonosité szému
»A 2021-2027 tervezési id6szak stratégiai €s projektszintii elokészitése Jasz-Nagykun-Szolnok
Megyében” cimi projektjének keretében lehetoség nyilt a TOP Plusz péalyazati felhivasokkal
dsszhangban 1évo telepiilési projektotlet tamogatasi kérelem szintd kidolgozasara.

Telepiilésiink esetében kidolgozésra keriilt az ,,Aktiv turisztikai tdrakézpont kialakitdsa
Kengyel Bagimajorban™ cimii projektjavaslat dokumentacidja.

A fejlesztés révén létrejonne egy tirakézpont 1. iiteme, amely folyamatosan, napi 24 6raban
elérhetd szolgéltatasokat biztosit a turdzok szamara, tovabba thrainditdsi pontként helyi
tiravezet6k szamdra. A tirakozpontot igy keriilne kialakitdsra, hogy kés6bb tovabbfejleszthetd
legyen street food biifével, a mosdo, parkold, pihend kapacitds rugalmasan bdvitheto legyen a
telken és az eldtte 1évo kozteriileten beliil.

Szeretnénk az ,.Aktiv turizmus fejlesztése” cimii TOP Plusz-1.1.4. palyazat keretében az ezen
projektbol a helyi védett mazsahaz épiilet felujitasaval 1étrehozott kerékparkolesonzo épiiletbe
tobb telepiiléssel kozosen kerékpérokat, elektromos kerékparokat és dokkoloegységeket
beszerezni és halézatos formdban lizemeltetni. Tehat ezen projekt egy masik projekt
elékészitésének is tekinthetd. Tovabbi kapcsolodo jovobeli fejlesztési cél az Erzsébet-ligetben
vizes €l0hely és tanosvény kialakitasa.

Jelen eloterjesztés mellékletét képezi a projekt adatlap és a tervezési, mitkddtetési koncepcio.

A projekt tovabbvitel¢hez sziikséges, hogy a projektjavaslat kidolgozott dokumentacidjat a
Képviseld-testiilet megismerje.

Tovabba sziikséges a Képviselo-testiilet jovahagyasa, hogy a projektjavaslat illeszkedik a
telepiilés céljaihoz és fejlesztési, valamint egyéb telepiilési dokumentacidihoz, illetve, hogy a
Képviselo-testiilet egyetért a projekttel és azt tamogatja.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni, a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Kengyel, 2022. junius 21.




HATAROZATI JAVASLAT

Kengyel Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
/2022, (VL. 21.) 6nkormanyzati hatarozata
az Aktiv turisztikai tirakozpont kialakitasa Kengyel Bagimajorban cimii projektjavaslat

srer

kidolgozott dokumentaciéjanak elfogadasarol

Kengyel Kozségi Onkorményzat Képvisel6-testiilete az . Aktiv turisztikai tarakdzpont
kialakitasa Kengyel Bagimajorban” cimii projektjavaslat kidolgozott dokumentaciojat
megismerte, mely illeszkedik a telepiilés céljaihoz és fejlesztési, valamint egyéb telepiilési

dokumentacioihoz.

Kengyel Kézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a projektjavaslatban foglaltakkal egyetért
€s tamogatja azt.

Kengyel Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testilete felhatalmazza a polgarmestert a tovabbi
szitkséges intézkedések és aldirasok megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Ertesiilnek:
1. Képviselo-testiilet tagjai helyben,
2. Gal Jozsef polgarmester helyben,
3. Domany Katalin jegyz6 helyben,
4. Pénziigyi Csoport helyben,
5. Miszaki tigyintézo helyben,
6. Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Onkorméanyzat 5000 Szolnok, Kossuth Lajos ut 2.,
7. lIrattar

Kengyel, 2022, janius 21.

Gal Jozsef s.k. Domany Katalin s.k.
polgarmester jegyzo



Projekt adatlap szakmai vélemény kigllitdsdhoz TOP_Plusz-1.1.3-21 projektekhez
aktiv- és Gkoturisztikai fejlesztések esetén’

Aktiv turisztikai turakézpont kialakitasa Kengyel Bagimajorban

Az Adatlap benyujtasaért felels szemely, és elérhetosége

Név: Kiss Endre

Kapcsolat (e-mail, telefon): endre.kiss@exante.hu
Alapadatok

Név: Kengyel Kézség Onkormanyzata
Fopalyazé (projektgazda) Addszam: 15732994-2-16
GFO koéd: 321

Név: -
Konzorciumi partner 1. Addszam: -
GFO kéd: -

Név: -
Konzorciumi partner 2.2 Addszam: -
GFO kod: -

Kengyel 1469/3 hrsz. és 1471 hrsz.

[Kengyel Bagimajor helyi védett kuria telke (1471) és az elétte lévé
kozterlilet (1469/3). Itt taldlhaté a miemlék malom is masik
telken.]

Megvaldsitasi helyszin(ek)

B) A térségben jelentds természeti Grokség turisztikai fejlesztése
b) Természeti értékek bemutatdsdra alkalmas helyszinek
okoturisztikai fejlesztései

c) Kisvasutak, erdei vasutak (kizardlag keskeny nyomtavi)

A projekt a palyazati felhivas mely turisztikai infrastruktdrajanak fejlesztése
aktiv- és okoturisztikai

tevékenységéhez kapcsolodik? C) Aktiv turizmushoz kapcsolédé fejlesztések
(a megfelel§ aldhuzandé) a) Kerékparos turizmus fejlesztése

b) Megyén beliili aktiv hdlozatok kialakitasa, fejlesztése gyalogos,
vizi, lovas jarmodok esetében

c) Egyéb, nem haldzatos aktiv turisztikai fejlesztések

d) Horgészturizmus fejlesztése

Projekt rovid osszefoglalasa (minimum 1000, maximum 3000 karakter)

1. Rovid helyzetelemzés, a projekt sziikségességének aldtdmasztdsa

Kengyel Bagimajor telepllésrésze a kiéplld Eurovelo 11 utvonal Martfiii szakaszatdl 3,7 kilométerre talalhato.
Keresztiilhalad rajta az Alféldi Szent Marton Zarandokut, a 4629 szamu Térokszentmiklds Martf(i 6sszekoté t,
és a Szolnok-Szentes vasttvonal. Onéllé vasuti megalléval és helykdzi buszmegélléval rendelkezik.

A Bagiamjor melletti Tisza holtag a természetjardk és a horgdszok kedvelt célpontja. A 2 kilométerre taldlhatd
Erzsébet-liget turisztikai erdd a természetjardk, természetfotdsok szdmara szintén kedvelt turisztikai célpont.
A Bagimajorban taldlhatd , Tarsadalmi és kérnyezeti szempontbél fenntarthaté turizmusfejlesztés cimii”, TOP-
1.2.1-16 kédszamu palydzati forrasbdl 2021-ben megvaldsult miiemlék szélmalom és a kdridban lévé kiallitas

! Az Adatlapot szerkeszthet§ word, valamint aléirt, szkennelt pdf formatumban a topegyeztetes@aofk.hu e-
mail cimre sziikséges megkiildeni.
2 Tovabbi konzorciumi partner esetében a sorok szama bévithetd.




néveli a telepiilésrészbe latogatd turistdk létszdmat, dsszekapcsolva a természeti értékeket a kulturalis |
értékekkel. A kiria nyitva tartasa korlatozott, emiatt a turistdk nem talalnak pihendhelyet, ahol az emberi
sziikségleteiket kielégithetik, illetve nincs jarmaddvaltasra, autétoltésre, kerékpartdltésre lehetGséglik.

2. Afejlesztéssel elérni kivant cél

A fejlesztés révén szeretnénk egy turakdzpont I. litemét megépiteni, amely folyamatosan, napi 24 éraban
elérhetd szolgdltatasokat biztosit a turazdk szdmara, tovabba tdrainditasi pontként helyi tiravezetSk szamara.
A tlrakézpontot szeretnénk ugy kialakitani, hogy késébb tovabbfejleszthetd legyen street food biifével, a
mosdd, parkold, pihend kapacitas rugalmasan bévithetd legyen a telken és az el6tte 1év6 kdzteriileten bellil.

Szeretnénk az ,Aktiv turizmus fejlesztése” cimii TOP_Plusz-1.1.4. palyazat keretében az ezen projektbdél a helyi
védett mazsahdz épilet feldjitasaval létrehozott kerékparkélcsonzdé épiiletbe tobb telepliléssel kbzdsen
kerékparokat, elektromos kerékpdrokat és dokkoldegységeket beszerezni és hdlézatos formaban lizemeltetni.
Azaz ezen projekt egy masik projekt el6készitésének is tekinthet6. Tovabbi kapcsolodé jovébeli fejlesztési cél

| az Erzsébet-ligethen vizes élGhely és tantsvény kialakitasa.

3. A tervezett tevékenységek bemutatdsa, komplex projekt esetében kiilon kiemelve az aktiv-és
Gkoturisztikai fejlesztéseket és tevékenységeket

A fejlesztéssel 1étrehozandd infrastruktura és szolgdltatasok:
KOLTSEGET IS KELL MELLE iRNI!

Varhato eredmények (minimum 300, maximum 1000 karakter)

A szolgaltatasokat igénybe vevdk létszama megoszlik majd a kuria és a turakozpont kozoétt. A kariaba belépét
valtok haszndlhatjak az éplilet mosddjat. Az I. lGtemben megvaldsuld koélcsondzhetd kerékparok nélkiili
turakézpont éves szolgaltatas értékesitési darabszamat 2028-ra legalabb 3500 db-ra becsiiljiik, amely legalabb
6000 fét jelent a kidllitas és a tldrakdzpont dsszevont ldtogatdszamaban. Lesz olyan személy, aki csak parkolni
fog a tdrakdzpontban, de lesz, aki minden szolgdltatast igénybe vesz. Amennyiben a kélcsdndzhet6 kerékpar
telepitési fejlesztés is megvaldsul az az I. (itemben kiépiilt turakdzponti szolgéltatasok mennyiségét jelentdsen
novelheti. A tovébbi fejlesztési itemek megvaldsuldsa szintén jelentds latogatdszam emelkedéssel fog jarni.

Koltségvetés

Tervezett tAmogatasi intenzitds (%) 100%

netté
bruttd

Elszamolisi méd (Afa szempontjabdl vegyes lesz a fejlesztés. A kozteriileten
(a megfeleld alshiizandd) megvaldsuld fejlesztések esetén nincs afa visszaigénylési
lehetGség, de a turaktzpont és a leendd kolcsénzd éplilet
esetében van lehet6ség afa visszaigénylésre. A lenti afa értékék
az Allamkincstar alldsfoglaldsa kapcsan valtozhatnak, kérdés,
hogy az atalany koltségeket szlikséges-e aranyositani.)

OSSZKOLTSEG (netto + AFA)

= aa 237.012.502.- Ft + 12.987.498.- Ft = 250.000.000.- Ft
(6sszkoltség = a+b+c+d)

a. Ebbdl beruhazasi kdltség
(nettd + AFA)

b. Ebbél eszkozbeszerzés
(netto + AFA)




c. Ebb8] marketing, kommunikacids
kiaddsok (nettd + AFA)

d. Ebbél egyéb kéltség (nettd + AFA)

Aktiv-és Skoturisztikai tevékenységek
koltsége

Fenntartas, mukodtetés

Uzemelteté megnevezése
(amennyiben nem ismert,
kivalasztasanak feltételei)

Aktiv- és okoturisztikai tevékenységek tervezett koltsége afenti osszkoltséghol

Kengyel Kézség Onkorményzata

Uzemeltetés feltételei

Marketing, kommunikacio

Tervezett tevékenységek rovid
ismertetése

Az dnkormanyzat biztositja a takaritast és az altala foglalkoztatott
turisztikai szakember (jelenleg még a 3 éves tapasztalata nincs
meg, ezért a projekt fejlesztéshez ,kiilsés szolgéltatast” vesz
igénybe) segitségével biztositja a marketing tevékenységet. A
turavezetés kozvetitett szolgaltatas lesz, helyi és kérnyékbeli
maganszemélyek bevonasdval.

A beléptet§ rendszer, az épliletgépészet és az elektromos t6lt
karbantartdsat és tavfellgyeletét szolgéltatasként vasarolja az
dnkormanyzat.

A turistatérkép alkalmazasokon, a navigacios térkép

alkalmazédsokon jelezziik/regisztraljuk az dj turakézpontot.

A rendezvényterem és f6z6terasz bérlést, tovabba a turavezetést
online foglalhatéva tesszlik.

A kozosségi média feliileteken fénykép és vided versenyt
hirdetiink, amelynél a résztvevéket szolgdltatascsomag

nyereményekkel 6szténdzziik.

Nyilatkozom, hogy a jelen Adatlap szakmai tartalma megegyezik a benyujtdsra keriil6 timogatasi kérelemben
és a Projekt-el6készité Tanulmdanyban (PET) kifejtett szakmai tartalommal.

Kelt: 2022. junius 18.

Tamogatdst igényl6 hivatalos képvisel6jének
neve, aldirasa
p. h.



A valtozasokat piros szinnel jeloltiik.

TOP Plusz 3. viltozat
Fejlesztés szempontjabdl vizsgalt ingatlanok:

1469/3

KENGYEL belteriilet 5083 KENGYEL Aprilis 4. 1/B.

Kivett kozteriilet 7156 m2

A szabalyzisi terv szerinti kozpark jelleg miatt a teriilet nem zirhatoé le, csak Atminésités esetén.
A parkban 1évo mazsahaz ortofotd szerint 60 m2-es a tetd. A beltere valahol 40-50 m2 netté kozott
lehet... A TSZT3 lapon rajta van, azaz a szerkezeti terv feltiinteti. Foldhivatali térképen nincs rajta.
Az dvezet jele: Z 1

OTEK szerint elvileg elhelyezhetok a kivant funkciok:

»A kozpark zéldteriileien a rendeltetésszerii haszndlathoz sziikséges épitmény és vendégldito,

kulrurdlis, kozdsségi szorakoztato rendeltetést tartalmazé épiilet helyezhetd el ”

Minden kézmii biztositott, a telekommunikécid van csak tavolabb.

Az ide elvileg épitendé épiiletek a vasuti védotavolsagon beliil esnének, emiatt ide Gj épiiletet
valésziniileg nem engednek épiteni, mert a vasit keltette rezgések, balesetveszély miatt sok kozeli
épiiletnél voltak a MAV-nak peres tigyei.

Ezen az ingatlanon Kkizirélag a meglévo épiilet djithato fel, ut, parkolo, jarda, parkositis
helyezheté el. A meglévé épiiletnél is csak korlatozott cél jelolheté meg. A jarmodvaltast szolgalo
funkcio a vasiti megalléhoz kapcsolédo, emiatt az biztosan tamogatott védotavolsagon beliil.

1471 Iskola — most kiria kiallitotér — kb. 5410 m2

A tdmogaté okirat szerint kdzteriileti jatszotérre nyerték a forrast.

(Rendezési terven a 1472-es 6néllo telek, de a foldhivatali térkép szerint mér a 1471-es része.)

A kozteriileti jatszétér miatt a 1469/3 hrsz.-en a szabad atjdrast biztositani kell az ingatlanhoz,
azaz a kézpark atmindositése esetén sem lehetne a teriiletet lezarni.

Az épitési Gvezet jele: Vt 1

Minden kézmii bekotott, a telekommunikacié bekdtés nines abrazolva és ténylegesen is hianyzik.

Az ingatlan délnyugati felén lehetséges fejleszteni.

Kengyel Kozségi Onkormanyzat képviseld-testiiletének 4/2006 (I1.17.) énkorméanyzati rendelete
a Kengyel Telepiilésrendezési Terv részeit képezd Kengyel Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv
megallapitasarol /egységes szerkezetben/

17.§

1. A ,,Vt1” jela épitési 6vezetre vonatkozé eldirasok:
Az épitési ovezet jele Vt1
Teriiletfelhasznalasi mod: Telepiiléskdzpont vegyes teriilet

A rendeltetésre vonatkozo ElGirasok:
Az épitési dvezetben az alabb meghatarozott (ak) kivételével az OTEK telepililéskézpont vegyes
teriiletre vonatkozd el6irasai szerinti létesitmények helyezhetéek el.
Az épitési Gvezetben nem helyezhetok el:
- lizemanyagtoltd allomas
- parkolohaz
- alkohol leparlo tizem, szeszfézde



A kialakithato legkisebb telekteriilet(m?): 550

A kialakult telkek beépithetdek méretiiktd] fiiggetleniil.

Beépitési mod: szabadon 4116

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 60

Az eldkert minimalis mérete (m): 0.00

A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassig (m): 4,50-8,00

A beépités feltételének kozmiivesitettségi mértéke: teljes

A zoldfeliilet legkisebb mértéke (%): 20

Terepszint alatti épitmények: pince,tarolo épithetd épiilet alatt, , vagy onalldan a telek hatso felén az
utcafronttdl min:15,0 m-re

(30) Az ,,Z 1” jelii 6vezetre vonatkozo eldirasok:

Az 6vezet jele: Z 1

Teriiletfelhasznalasi mod: Zéldteriilet (meglévo és tervezett kozparkok)

A rendeltetésre vonatkozo eldirasok:

Az 6vezetben az OTEK zéldteriiletre vonatkozo elgirasaiban meghatarozott rendeltetésii
létesitmények helyezhetdk el.

Beépitési mdod: szabadon 4lld

A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m): 2,00-6,50

A kialakithato telek legkisebb megengedett szélessége (m): -

A kialakithato telek legkisebb megengedett mélysége (m): -

Az 6vezetben kialakitand6 épitészeti karakter jellemzoi: -

A nyomvonalas épitmények és miitargyaik kialakitisara vonatkozé eléirasok:

A felhivas vizsgalata

A palydzati felhivds alapjin az Erzsébet-ligetet megvizsgaltuk. Meglévé természeti értékek
bemutatisinak lehetéségét biztositja a palyazati felhivds, azonban ) természeti értékek
létrehozasat ebben a formaban nem timogatja.

A felhivas relevans részei:
,2.1.1. Onélléan tamogathaté tevékenységek”
»B) A térségben jelentds természeti 6riokség turisztikai fejlesztése”

»b) Természeti értékek bemutatdsira alkalmas helyszinek (PlL: Natura 2000 teriiletek,
natirparkok, vadasparkok, allatkertek, torténeti és gyiijteményes ndovénykertek egyéb természeti
teriiletek) 6koturisztikai fejlesztései

- Turisztikai hasznositashoz sziikséges fogadasi feltételek kialakitasa és fejlesztése: latogatokozpont,
tobbfunkcios bemutatotér kialakitasa, fejlesztése, kapcsolodo épiiletallomany turisztikai, kulturalis célu
fenntarthat6 fejlesztése.

- Célcsoport specifikus turisztikai vonzero elemek kialakitasa, bovitése.

- Elményelemeket jelentd technikai fejlesztések, interaktiv bemutatasi formék kialakitasa. .,

C) Aktiv turizmushoz kapcsoldda fejlesztések

»a) Kerékparos turizmus fejlesztése

- Meglévo nemzetkozi vagy orszagos, nem az IKOP_Plusz hatalya ala tartozé6 (EUROVELO 6 és 14
kerékparos utvonalak) kerékparos-turisztikai halézatok fejlesztése.

- Meglévo nemzetkozi vagy orszagos kerékparos-turisztikai halozatokra (pl.: EuroVelo-hoz kapcsolodé)
rahordd kerékparosturisztikai Utvonalak kialakitasa, fejlesztése.



- Turisztikai attrakciohoz csatlakozo, illetve turisztikai vonzeroket, valamint desztinaciokat halozatos
jelleggel Gsszekotd turisztikai céli kerékparosturisztikai utvonalak kialakitasa és fejlesztése.

b) Megyén beliili aktiv halozatok kialakitasa, fejlesztése gyalogos, vizi, lovas jarmodok esetében

- Az ttvonalhalozat, megéllohelyek, be- és kilépési pontok infrastrukturalis fejlesztése, sziikséges
kiegészity létesitmények létrehozasa, fejlesztése: esObedlld, pihendhely, tlizrakohelyek, szelektiv
hulladékgyiijtok, vizi turizmus fejlesztése esetén mosdok, zuhanyzok kialakitasa stb.

- Komplex tutvonalak kialakitasdhoz sziikséges fejlesztések pl.: kitablazas, hianyzo allomashelyek
kialakitasa, az Utvonalak mentén sajatos élovilag, természeti értékek bemutatdsanak biztositasa.

- Aktiv turisztikai jarmdodok egyiittmiikodését, eszkbzvaltast szolgald tevékenységek, a jarmodok
kozotti atjarhatosagot megkonnyitd infrastrukturalis fejlesztések.

¢) Egyéb, nem halézatos aktiv turisztikai fejlesztések

Toébbek kézott, de nem kizarodlag:

- Egy-egy aktiv turisztikai halozat hidnyzo6 elemeinek pontszeri fejlesztése

- Egyéb, megyei jelentdségli, pontszerii aktiv turisztikai fejlesztések

- Aktiv természetjaro infrastruktira megvalositasa, tovabbfejlesztése

- Kornyezetbe ill6 kilatok, pihendhelyek Iétesitése, ezek infrastrukturalis feltételeinek megteremtése:
vizvételi lehetGség, esdbedllok, szelektiv hulladékgytjtés, tlizrakohelyek kialakitasa stb.

d) Horgaszturizmus fejlesztése

- Természetes vizek mellett kialakitott horgaszhelyek, illetve meglévé horgasztavak infrastrukturalis
fejlesztései, latogatdbarat funkcidk kialakitasa (61t6z0k, mosdok, stégek, viziallasok, moélok, kozosségi
terek, jegyarusitdo helyek, estbeallok, pihendhelyek, tiizrakohelyek kialakitasa, kitablazas), mely
fejlesztéseknek kornyezetbe illonek kell lennitik.

- Vizi mentéshez sziikséges feltételek megteremtése

- Csénakok szamara viziallasok, veszteglo és kikotési helyek kialakitasa, fejleszteése, vizbe jutashoz
lejaratépités.

- Horgasztavak élovilaganak, kapcsolodo hagyomanyok, mesterségek bemutatasa.”

»E) Jelentos turisztikai attrakcioval rendelkezo telepiilések turisztikai infrastrukturalis és
szolgaltatoi hidnyossigainak felszamolasa a komplex élményszerzés érdekében

Szamos, kiemelkedo turisztikai vonzerovel rendelkezé telepiilésen sziikség van a vendégek
elégedettségét meghatarozo infrastrukturalis, szolgaltatasi elemek fejlesztésére, amelyek hozzajarulnak
a mar meglévo turisztikai attrakcidk korabbinal hatékonyabb hasznositasahoz, jobb telepiilési
integracidjahoz, ezaltal névelve az érdemi gazdasagfejlesztési és foglalkoztatasi hatést:

- Tajékozodast, informacidszerzést biztosito kitablazas.

- Parkoldk épitése.

- Meglévd Tourinform irodak feldjitasa.

- Attrakciohoz vezetd (séta)utak kialakitasa.

- Egységes telepiilési tematika, arculat kialakitasa (kapcsolodo egyedi tartalmi elemek fejlesztése,
interpretacidja).

- Interpretacios elemek fejlesztése a telepiilés, illetve attrakcioinak jobb megismertetése érdekében.

- Turistak altal preferalt helyeken (attrakcid kozelében, illetve telepiiléskdzponti helyeken) nyilvanos
mosdok kialakitasa.

- Pihenohelyek létesitése.

- Ivokutak elhelyezése.

- Attrakciohoz kapcsoloddan vendeglatohely, ajandékbolt kialakitasa.

- Internet hozzaférési pontok biztositasa.

- Szeméttarolok (szelektiv) kihelyezése.”



Kiiria bevonasanak vizsgalata

.Kengyel-Bagimajor turisztikai értékeinek megorzése™ TOP-1.2.1-16-IN1 — . Tarsadalmi €s kornyezeti
szempontbdl fenntarthato turizmusfejlesztés™ felhivasra benyujtott, nyertes és 2021-ben megvaldsult
palyazat lizleti terve és a kiviteli tervek alapjan a kiiria bevonésat nem javasoljuk.

A Kiria 71,86 m’-es helyisége és a vizesblokkok egy melegkonyhas egység kiszolgalasara megfelelok
lennének, de a TOP-os fejlesztés fenntartdsa mellett nem alakithato ki melegkonyhas egység.

Tovabba a Kiria tovabbi bevételnovel6 lehetdséget rejt. Az északkeleti, 6nallé bejarattal rendelkezo
részen 2 db apartman kialakithat6 és szallashelyként hasznosithato.

Fejlesztési koncepcio

A Bagimajor helyszinen jelenleg a turistdk nem tudnak étkezni. Az aktiv turistak szamara sem biztositott
a folyamatos mosddhasznalat, zuhanyzasi lehetdség, csomagmegorzés, parkolas, elektromos aut6tsltés.
A Major Sérozo elsésorban a helyi lakosok és az atutazok korlatozott kiszolgélasara alkalmas.

A cél, hogy a turistdk ne csak 1-2 orara érkezzenek a Bagimajorba, hanem az aktiv turisztikai
lehet6ségeket is kihasznalva fél vagy egész napos desztinaciova valjon Kengyel. A gasztrondmia ehhez
kules elem, s6t ha kiilonleges a konyha, 6nallo célla is valhat. Az atutazé aktiv turistak (kerékparosok,
gyalogosok) szamara kdnnyebb egyéb szillashely szolgaltatast szervezni helyben, ha az étkeztetés is
biztositott.

Javasoljuk a szélmalomhoz és a kiridhoz, azaz a meglévé attrakcidhoz kotodo aktiv turisztikai kdzpont
létrehozasat, amely biztositja az alabbi funkciokat:

o  Onkiszolgalé street food étterem, amelynek az eldkészitését (hus, zoldség, tojas elokészitése),
raktarozasat az dnkormanyzat fézokonyhaja biztositja, de az épiilet tervezésénél szempont lehet
a késobbi bovithetoség ezen funkciokkal, tovabba diétas konyhahelyiséggel. Tovabbi szempont
az étterem késébbi bovithetdsége a mosdé kapacitas OTEK szerinti mértékéig.

e Turaszervezési és rendezvénytér, amely a vendéglatas pénziigyi korlatja miatt kapja ezt az
elnevezést. Gyakorlatilag étteremként ez is hasznalhato. Itt gvermeksarkot is kialakitunk.

e Mosd6 blokk, amelyet az étterem ¢s rendezvénytér vendégei a rendeléshez kapott blokkal
hasznalhatnak. A mosdok, zuhanyzok, csaladi fiird6szobak, baba-mama szoba 365 napon at 24
oraban elérhetdek az automatizalas révén.

Csomagmeg0drzé a jarmiivet itt hagy¢ aktiv turistak szamara.
Kerékparosbarat elemek: servizoszlop, ivokut, kerti csap, padok asztalokkal, wifi elérés,
kerékpartamaszok.

e A késobbi jarmédvaltas érdekében eldkésziteni a zart kolesdnzd teret, ahol iddjarastol védve
tarolhatdak a kerékparok. (A kerékpar ebben a felhivasban nem tamogatott.)

Az étterem évente 270 napot lenne nyitva. Meleg étkezés azonban csak a turistdk altal frekventalt
idészakokban szolgalna ki tekintettel arra a munkavédelmi eldirasokra, amely alapjan foézékonyhai
iizem alatt legalabb 2 6 konyhai dolgozonak kell a fézokonyhaban tartozkodnia. A melegétkeztetés
minimalis idészakai (Evente kozel 210 nap.):

Minden péntek, szombat, vasarnap.

A tavaszi-, nyari- és Oszisziinet teljes idotartama alatt.

Nem hétvégére eso tinnepnapokon a karacsonyt, szilvesztert kivéve.

Nagyobb csoportok bejelentkezése esetén (pl.: osztalykirandulas).

e o o o

A 3 f6 8 oras miiszakjanak munkaszervezésével lehetséges, hogy iskolai szorgalmi id6szakban is csak
heti 1-2 nap, lehetdség szerint a hétfo, vagy kedd maradjon ki melegétel kinalati nap kapcsan. Amikor
nincs meleg étel, akkor is kindlunk szendvicset, siiteményt, kavét, kapucsinét, teat, tiditdket.



A napi nyitva tartas 11-19 ora kézétt, nyaron atmenetileg 8-20 6ra kozotti izem is lehetséges, ha van
szezondlisan atiranyithaté konyhai dolgozo az 6nkormanyzati konyharol, vagy aki szomszédos telepiilés
konyhajarol d&tmenetileg atiranyithato.

A fézokonyha a fenti mikédés soran 210 napi fozés esetén napi atlag 60 db étkezéssel és egy minimalis
fézési idon kiviili turistaforgalom esetén Onfenntartd. A tdmogatdsi szdmitas miatt a ,,nyereségesség
keriilend6™, azaz nagyobb forgalom esetén a szamviteli rendszert gy célszerti alakitani, hogy az a hattér
fozokonyha €s a polgarmesteri hivatal konyvelési és egyéb tevékenysége kiadas oldalon jelenjen meg,
azaz az allamhaztartasi alrendszerbe tartozéd 6nkorményzati intézményi feladatoknal onkormdényzati
kiegéeszité tamogatas csokkenés formajaban jelentkezzen a ..nyereség”.

A felhivas a vendéglatas eszkozallomanyat nem tamogatja. Emiatt épiilettartozékként betervezheto:
e Mosogatok, falikutak, kézmoso kagylok

Elszivo ernydk

Epitett stitbkemence (kiiltéri latvany konyha)

Bogracsallasok (kiiltéri latvany konyha)

Pultrendszer a latvanykonyhai ligyfél kiszolgalasra

Az tditd/szeszesital beszallitdo biztosit hiitot. A kavé beszallitoval is meg lehet ugy egyezni, hogy
biztositson kavéfozot. A két beszallitd gyakran poharakat, csészéket is biztosit a sajat logojukkal.
Minimélis sajat forrds sziikséges az indulashoz (kb. 3-5 millio Ft eszkoz és alapanyag koltség). Az
asztalokat és székeket atmenetileg a kuriabol is lehet biztositani.

A tObbi eszkozt a leendé iizemeltetonek kell biztositani. Lehetdség sajat lizemeltetés és az
eszkozallomany fokozatos biztositdsa. Lehetoség bérbeadas, amely esetben a bérld feladata az
eszkOzallomany biztositasa.

Van olyan személy, aki kerékparos tiravezetést vallal és alkalmas is ra? (Hétvégen, sziinetekben.)
Amennyiben van ilyen személy, akkor gyalogos és kerékparos turistdk szédmara a szolgaltatds
kozvetithetd. Amennyiben nem szdmlaképes a tiravezetd, akkor lehetséges EFO-ként foglalkoztatni.

A szamitasokat egy eloretekintéssel végeztik, de a jelenlegi helyzetben a valds emelkedés
megbecsiilhetetlen. Az alabbi netto fajlagos fébb szamokat alkalmaztuk:
o Uj épiilet épitése (beleértve a szanitereket) 700.000.- Ft/m2
e Uj konyhai épiiletrész épitése (beleértve a konyhai légtechnikat, konyhai és mosdé szanitereket)
900.000.- Ft/m2

e Tetbtérben légtechnikai kdnnytliszerkezetes, hdszigetelt fiitetlen tér: 450.000.- Ft/m2

e Fedett tornac/terasz épitése: 400.000.- Ft/m2

e Mazsaépiilet felujitasa fiitetlen kerékparkolesonzo funkciora: 450.000.- Ft/m2

e Talajszonda: 1.515.789.- Ft/db

e Viz-viz hészivattyn: 35.000.- Ft/m2 (Kis alapteriiletnél II: iitemben ez 60.000.- Ft/m2 is lehet,
a mérettel az ar nem aranyos, nagyobb méretnél az 1 kW teljesitményre eso ar jobb.)

e Napelem energia tarold egységgel és kitaplalas gatloval: 650.000.- Ft/kWp

e Gyepracsos parkolo, a.m. allasnal térkéves: 70.000.- Ft/m2

o Utépités: 70.000.- Ft/m2

e Elektromos autétéltd: 1.500.000.- Ft/db

e Térko feliilet: 50.000.- Ft/m2



3. Valtozat

Az étterem épitését masodik titemnek tekinti ez a valtozat €s az aktiv turisztikai elemek fejlesztésére és
a késobbi étteremhez is sziikséges alapinfrastruktira kiépitésére koncentral.

A tervezett paraméterek:
e 40 m2-es rendezvénytér
e 30 m2-es fedett terasz
e Beépitett épiilettartozékok teraszon: kemence, bogracsallas. grillez6 allas, mosogatod ¢s
kézmosod
e 38 m2-es aktiv turisztikai vizesblokk (1 db n6i WC, 1 férfi WC | piszoarral, 1 ndi és
akadalymentes mosd6 zuhanyzoéval, 1 db csaladi fiirdészoba, 1 db csomagmegorzo

e 12 m2 geépészeti tér

e 24 m2-es fedett tornac a mosdoblokk beléptetd rendszer és piheno feliilet miatt

e Belépteto rendszer, kioszk terminal, applikacio

e 4 db talajszonda

e 10 kWp napelem (Kb. ennyi fog a tetdre biztosan felférni)

e Kb. 3 x 125 A elektromos haldzat fejlesztés, kiriaval kozos aramvaltds szekrénnyel

e 11 db parkol6 és a parkolok eldtt szilard burkolat — megvilagitas épiiletrol fényvetokkel
megoldhaté

e 6 db kerékpartamasz
1 db autotsltd

e Kerékparos barat elemek: térfigyel6, okos dugalj, wifi, kerti csap, ivokat, hulladéktarolo,
kerékpar szervizoszlop

e (Csomagmeg0rzd rendszer

e Takaritoszeres szekrény ¢és felszerelés mosdokhoz

e Rendezvénytér biltorzata,

e A Méazsa-haz kerékparkdlesonzove fejhjitasa

Kozteriileti és erdében fejlesztés:
e 588 m2-es utalapos 0t épitése (kozvilagitas és szilard burkolat nem fér bele).
e Mazsahazig jarda kiépitése.

Aktiv turisztikai kozpont (vizesblokkok és csomagmegorzo) épiilet becsiilt netté koltsége:
100-850-000—F¢ 109.850.000.- Ft

Megijulé energia, halozatfejlesztések, kozmii bekotések becsiilt netto koltsége: 21.175.658—F¢
22.475.658.- Ft

Udvar fejlesztés becsiilt nett6 koltsége: 29-450-000—F+ 31.816.000.- 't

Kozteriileti utalapos ut fejlesztés, ahol az 4fa nem visszaigényelheté afisan: 52273200t
34.950.400.- Ft

Eszkozok becsiilt netto koltsége: 3-502-204-—¢ 4.295.000.- Ft
Lrzsébet-liceti-pihend-és-tiblazisahol-azifanem-visszaisényelheté-4 0.- Ft

Osszesen becsiilt netté koltség: 215.887.059— Kt 203.387.058.- Ft, nulla Ft 6neré mellet.
A tartalék sorra 12.500.000.- Ft-ot terveztiink be.

Likviditasi szempontbol jelentkezik az ifa is 2-3 honap idétartamra. Epitési engedélykoteles a
tevékenység, emiatt forditott afis. Az 6nkormanyzatnak 3 rész és 1 végszimla esetén egyidében
kb. 11-12 milli6 Ft 4fat is meg Kell elélegezni, amelyet 2-3 hénap mulva visszaigénylés keretében
visszakap. A t6bbi projektkoltségnél is ez felmeriil, igy lehet olyan idészak, amikor 13-18 millio Ft
afa befizetése torténik meg, amelyet 2-3 honap idétartamra likviditasi szempontbdl finanszirozni
kell. Evitlépés esetén az onkormanyzatnal ez gondot jelenthet, mert éven Atnyilé likviditasi hitelt
csak kormanyzati engedéllyel vehet igénybe.



Kerités épitéssel nem kalkulaltunk, csak egy tabla lesz kint, hogy parkol6 kizarélag a szolgaltatast
igénybe vevok részére.

A kolesondzhetd kerékparokat és azok dokkoldegységeit egy késébb megjelend aktiv turisztikai
projektbe javasoljuk, tovabba a kdlesonzohoz vezetd jardat is. A becsiilt kéltsége nettd 28.160.000 - I,
amely halozatos mikodtetést feltételez, ahol egy térségi kozpontbdl szervizelik és nyijtanak kiszalld
szerviz szolgaltatast is.

Az aremelkedések jelenleg kiszamithatatlanok, igy azok a becsiilt mérték feletti alakulasa a fenti
csokkentésekkel kezelheté. Ez esetben a kockdzat a forras egy részének ,,bennmaradasa” is lehet.
Tovabba nagyobb csékkentés esetén itt lehetGség van a teljesen bruttéo megoldasra, mert minimalis
bevétel fog keletkezni, amely a kiaddsokat is nehezen fogja fedezni. Emiatt ez egy pénziigyileg
nehezebben fenntarthato valtozat.





